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1. Textova cast

1.a) Hlavni cile FeSeni

Hlavnim cilem Uzemni studie US3 pro lokalitu Z24, mésta Raspenava (dale jen ,,izemni
studie®) je predevsim dosahnout nejefektivngjsiho vyuziti zastavitelné plochy stanovené Uzemnim
planem Raspenava k plnéni jeji funkce, tedy k bydleni, pfi splnéni vSech podminek, omezeni a
limitd stanovenych Uzemnim planem mésta Raspenava. Navrzené feseni bude respektovat potieby
a pozadavky mésta.

Ucelem potizeni je ovéfeni optimélniho vyuziti ucelené zastavitelné plochy Z24 Uzemniho
planu Raspenava, navrh jeji parcelace, prostorové regulace zastavby, stanoveni zakladnich prvkl
vyskového a prostorového uspotadani, véetné feSeni jejich obsluhy a napojeni na vetejnou dopravni
a technickou infrastrukturu.

Pfi navrhu parcelace a navrhu ploch pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu byl
bran maximalni zietel na vlastnické vztahy tak, aby ndvrh byl vic¢i jednotlivym vlastnikiim
maximalné proporcionalni a spravedlivy.

1.b) Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho plinu Raspenava

Zastavitelna plocha Z24 je Uzemnim planem Raspenava zafazena do ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti jako Plocha smiSena obytna (B).

Pro plochu smiSenou obytnou (B) je Uzemnim pldnem Raspenava stanoveno hlavni vyuZiti:
pozemky staveb pro trvalé bydleni formou rodinnych ¢i bytovych domi venkovského typu.

Pti zpracovani uzemni studie budou respektovany vSechny podminky, pozadavky a limity
vyplyvajici pro tuto lokalitu z Uzemniho pldnu Raspenava.

Hlavni podminky, pozadavky a limity vyplyvajici z Uzemniho planu Raspenava pro tuto
lokalitu, které je nezbytné bezpodminec¢né dodrZet, jsou nasledujici:

e Charakter a struktura nové zastavby vcetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych i
rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stdvajici nebo navazujici
zéastavby a to zeyjména umisténim staveb na pozemku a hmotovym feSenim, pokud nebude
odpovidajicim zplisobem (napf. izemni studii) prokazano jiné vhodné;jsi feSeni.

e Pii ndvrhu vyuziti zastavitelné plochy Z24 zohlednit také v izemnim planu stanovenou
Zakladni vybavenost uzemi, kterd pfedstavuje obecny vycCet podminéné piipustnych
pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vézané na dané
stanovisté nebo bezprostiedné souvisi s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim a které mohou,
tvofit nedilnou soucast zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch ptestavby jako
integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatifeni
soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné ptipustného, je jejich posuzovani
jako zakladni vybavenosti irelevantni.

e Zachovat raz urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemdi, jeho historie a tradice.

e Respektovat rostlou stavebni strukturu zastavéného uzemi obce zaloZenou na dlouhodobém
stavebnim vyvoji odehravajicim se podél toku Smédé, zejména ve smyslu rozvoje izemi
prostorove adekvatnimi objekty.

e Pro rozvojové zaméry prednostné vyuzit intenzifikaci zastavéného tizemi dotvarenim proluk
funkéni a prostorové struktury stabilizovanych casti mésta se zohlednénim aktudlné
dosazen¢ kvality zastavby a zachovani fragmentace zastavby kostrou sidelni zelené.

e Uzemni studie bude minimalné obsahovat, navrh parcelace, vymezeni nezastavitelnych ¢asti
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zastavitelnych ploch, koeficienty zastavéni pozemkl nadzemnimi stavbami, vysku a odstupy
objektli, charakter zastavby, vymezeni piiméfenych prostor pro vefejna prostranstvi,
zpisob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost Uzemi, zplsob napojeni na
technickou infrastrukturu, potiebu vymezeni prostori pro obcanské vybaveni, etapizaci
vystavby, ptipadné odiivodni, pro¢ nékteré skute¢nosti neobsahuje.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu na celém uzemi mésta Raspenava jsou dany
dale uvedenymi podminkami prostorového uspotadani - ,,prostorové regulativy*:

Vyskova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi a zaroven vyska
zéastavby max. 12 m.

Vyskova hladina zéastavby v metrech se definuje jako nejvetsi rozdil mezi vySkami
nejvyssiho bodu stavby a nejniz§iho bodu stavby v kontaktu s pfiléhajicim terénem -
nezohlednu;ji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky, do stanovené
vyskové hladiny zastavby se nezapocitdvaji doplitkové technologie staveb a zafizeni v
souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych piedpisii, pokud slouzi
bezprostredné k zajisténi hlavniho a piipustného vyuziti dané stavby a podstatou funkénosti
zafizeni je jeho vySka — napf. kominy, vytahy aj., nepfipousti se spekulativni Gipravy terénu
za ucelem formalniho sniZeni absolutni vysky.

Nové navrzené stavby mohou piekrocit vySkovou hladinu stavajici zastavby maximalné o 3
m, pokud nebude v tUzemni studii ovéfeno jiné feSeni, pfitom plati nejvysSe piipustna
vyskova hladina zastavby stanovena regulacnim kédem pro danou plochu: vyskova hladina
stdvajici zastavby je dana vyskou stavajicich objektd v metrech v prostoru vymezeném
kolem jejich ptudoryst do vzdalenosti jejich vysky, v piekryvu takto vymezenych prostort
vice sousedicich objektl plati nizsi vyska.

Nadzemni podlazi, pro ucely stanoveni vySky stavby, ma vétSinu podlahové plochy nad
urovni ptilehlého terénu po celém obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Zakoncujici podlaZi je nejvyssi nadzemni podlazi bud’to vestavéné do konstrukce stfechy
(podkrovi) nebo pudorysné ustupujici, vZdy milze zaujimat maximdlné¢ 80 % podlahové
plochy ptedchoziho podlazi.

Vyskové dominanty nad ramec stanoveného regulacniho kédu jsou ptipustné, pokud budou
zdivodnény celkovou koncepci ovéfenou uzemni studii, ktera vylou¢i nahodilé naruSeni
charakteru $irSiho uzemi.

Intenzita vyuZiti plochy - maximalni koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami
(Kn) bude max. 20 %.

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se stanovuje pro vymezené zastavéné,
zastavitelné plochy a plochy pfestavby jako pomér vyméry vSech c¢asti ptislusné plochy,
které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vyméte plochy x 100 (%):

- Casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 75% obvodu stavby plynule

navazuje na rostly terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, Ze umoziluje pfistup
uzivatell upraveného terénu bez pouziti schodist’ a vytaht, se do Kn nezapocitaji,

- to vSak neumoZnuje zastavéni nezastavénych a nezastavitelnych ploch (ploch zmén
Vv krajin¢), kde Kn neni stanoven,

- do vymeéry vSech casti prislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle Kn, se zapoc€itdva i vyméra nadzemnich staveb, jejichZ vystavba je umoZnéna na
zéklad€ §79 odst. 2 stavebniho zdkona (napt. samostatné garaze, kryté bazény, skleniky,
podruzné stavby).

Intenzita vyuziti plochy - minimalni koeficient zelen¢ (Kz) bude min. 60 %.
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Kz - koeficient zelen¢ se stanovuje pro vymezené zastavéné, zastavitelné plochy a plochy
piestavby jako pomér vymeéry vSech casti piislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni, ku
celkové vymete plochy x 100 (%):

- zelen musi tvofit tu c¢ast plochy, kterd neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfirodni charakter vcetné konstrukci energetickych zafizeni
obnovitelnych zdrojii energii.

Ptedepsané hodnoty stanovené vyskové hladiny zéastavby a Kn jsou maximalni povolené, na
jejich dosazeni neni pravni narok, mohou byt snizeny v dalSich fazich projektové piipravy
na zaklad¢ podrobného vyhodnoceni vlivli urbanistickych hodnot a limit vyuziti uzemi:

- predepsané hodnoty stanovené vyskové hladiny zéastavby a Kn zdroven definuji
prostorovou strukturu tzemi a jejich naplnéni mtize byt k dosazeni jeji optimalni podoby
v dalSich fazich projekéni ptipravy v odivodnénych piipadech vyzadovano na zakladé
podrobného vyhodnoceni vlivii urbanistickych hodnot uzemi.

Pti déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude, pro stanoveni intenzity
vyuziti stavebnich pozemk v plochach, Kn a Kz uplatiiovén:

- s ptihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti
uzemi — specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vetejnych prostranstvi a zelené,
dopravni a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na ploSe (stied, okraj,
narozi,...),

- nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (napt. izemni studie)

Stavebni pozemky budou vymezovéany v naslednych stupnich projektové ptipravy vzdy tak,
aby svou polohou, velikosti a uspofadanim umoziovaly vyuZiti pro navrhovany ucel a byly
napojeny na vefejné pristupné pozemni komunikace v¢. vyfeSeni normovych kapacit
odstavnych a parkovacich stani a na rozvody technické infrastruktury v¢. nakladani
s odpady, odpadnimi a destovymi vodami:

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku se nestanovi.

Pfi umistovani staveb bude prokdzano dodrZzovani hygienickych limit hluku ze stavajicich
a navrhovanych ploch dopravni infrastruktury a ploch vyroby a skladovani v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb.

budou posouzeny negativnimi u¢inky hluku z dopravy na navrh umisténi jednotlivych
staveb pro individudlni bydleni nebo rodinnou rekreaci, pfipadné¢ budou navrzena opatieni
pro jejich snizeni, kdy budou pfednostné uplatnéna urbanistickd opatteni, jako je zonovani
objektl s orientaci obytnych casti do klidového prostoru, zénovani ploch s orientaci
pobytovych ploch do klidového prostoru, vymezeni dil¢ich ¢asti obytnych ploch urcenych
pro neobytné funkce — napt. ochrannou zelen nebo pro realizaci protihlukovych opatieni.

Jednotlivé navrzené hlavni stavby napojit na stavajici vodovodni fad.

Jednotlivé navrzené hlavni stavby napojit na stavajici splaskovou kanalizaci zakon¢enou na
stavajici COV Frydlant.

Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury se podle pfipustnosti v jednotlivych plochach
vymezuji jako:

hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje urcujici ucel vyuziti plochy:

— jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych ptedpist,
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pripustné vyuziti — predstavuje SirSi mozZnosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuzitim nebo ucelem plochy:

— -jeho povoleni vdZe na splnéni podminek obecné zdvaznych piedpisi,

avnl a pfipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez o celkové vyméry vymezené
hlavni tné 1t 1 vzd t e nez 50 % celkové ené

plochy,

podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim a piipustnym vyuzitim dané
plochy, ptedstavuje jeji doplinkové vyuziti:

— jeho povoleni je vazano na splnéni obecnych podminek tzn. prokazani piimétenosti jeho
dopadt ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti dané plochy z hlediska:

—  vyznamu Vv $irSim Gzemi,

— naruseni kvality prostiedi resp. pohody bydleni,

— charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
— vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalsich predpist,

— jeho povoleni je vdzano na splnéni dalSich specifickych podminek,

nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti
dané plochy, neodpovidd mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim, pfipustném
a podminéné ptipustném, kapacitou neodpovida tcelu a charakteru plochy:

— takové vyuziti nesmi byt v dané ploSe povoleno a musi byt podnikdny kroky k zamezeni
jeho pokracovani ve stabilizovanych plochach — nelze napt. provadét stavebni upravy
existujicich staveb a zatizeni.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zptsob jejich uzivani, umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni v¢etné jejich zmén:

— pii jeho povolovani musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkdm urbanistickym,
ekologickym, hygienickym a technickym.

Nadzemni stavbou se pro uéely UP rozumi budova definovana platnou legislativou k datu
zpracovani UP v § 3 odst. a) vyhlaSky ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZzadavcich na stavby
v platném znéni.

Odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou pouzitou v UP a
nad geodetickym zameéfenim v nésledujicich stupnich dokumentace mens$i nez 5 m
povaZovat za neptesnost kresby UP.

Podruzna stavba je stavba o vySce max. 6 m a pudorysné ploSe max. 40 m? vyuzitelné pouze
v souladu s charakterem a kapacitou pfisluSné plochy, nikoliv vSak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci.

— na nezastavénych a nezastavitelnych plochach (plochach zmén v krajin€) musi
jednotlivé podruzné stavby od sebe byt vzdaleny min. 100 m.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i1 uZzitkovych dfevin,
stromoftadi, souvislé porosty dievin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose a misy,
zatravnéné roSty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych
zdroj.
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1.¢) Vvhodnoceni splnéni zadani izemni studie a souladu s Uzemnim plinem Raspenava

Zadani izemni studie bylo splnéno v celém jejim rozsahu textové a vykresové Casti uzemni
studie. Uzemndi studie je zpracovana v souladu s Uzemnim planem mésta Raspenava.

1.d) Vymezeni zajmového a FeSeného vizemi

Uzemni studie je na zakladé Zadosti investora, po jejim provéfeni, posouzeni navazujiciho
izemi a vazeb v Gizemi, a nasledné méstskym tfadem Raspenava zpracovaného Zadani Uzemni
studie US3 pro lokalitu Z24, mésta Raspenava zpracovana v rozsahu pro Uzemi vymezené
zastavitelnou plochou Z24 zahrnujici pozemky parc. ¢. 118, 123/3, 123/5, 124/2 A 124/4
v katastrézlnim uzemi Raspenava a Celkova vymeéra uzemni studie Cini dle katastru nemovitosti
11.876 m-.

1.e) Uréeni hodnot izemi a navrh jejich ochrany (urbanistickvch, architektonickych,
prirodnich, historickvch apod.)

Pti zpracovani uzemni studie byl bran maximalni zfetel na jedine¢ny pfirodni fenomén
blizkych Jizerskych hor, na udrZzeni podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi s respektem
k pfirodnimu charakteru podhuii Jizerskych hor a na socialni pozadavky soucasné i budouci
generace.

Navrh umisténi, odstupti, objemu, proporce a ¢lenéni jednotlivych staveb hlavnich objekti,
je navrzeno tak, aby odpovidaly charakteru okolni zastavby.

Uzemni studie respektuje viechny podminky, pozadavky a limity vyplyvajici pro tuto
lokalitu z Uzemniho planu Raspenava.

1.f)  Navrh urbanistické koncepce

Navrh celkové urbanistické koncepce lokality pfedstavuje jeden kompozi¢ni urbanisticky
celek plné respektujici charakter okolni zastavby a reliéf krajiny podhtii Jizerskych hor. Charakter
pozemku lokality je prakticky rovinny a terén se severni expozici se plynule nepatrné svazuje od
dolni katastralni hranice lokality severnim smérem k mistni vodote¢i ficky Smédd mésta
Raspenava.

Navrh celkové urbanistické koncepce lokality spliuje zékladni regulacni podminky
uzemniho planu pro novou zastavbu v této lokalit¢ Z24 mésta Raspenava. Hlavni stavebni objekty
navrhované Uzemni studii budou citlivé osazeny do terénu s dostatecnymi vzajemnymi odstupy a
odstupy od okolni stavajici zastavby jiznim smérem. Jiznim smérem se pired stavbami vzdy otevirad
klidova ¢ast pozemku s vyhledem do volné krajiny na jedinecny reliéf Jizerskych hor.

1.0) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku a navrh parcelace

Navrzené samostatné stavebni pozemky — parcelace budou slouzit pro vystavbu, kdy
hlavnimi objekty budou stavby pro individualni bydleni — rodinné domy na parcelach parc. ¢. 123/3,
123/5, 124/4 v katastralnim tizemi Raspenava (v tizemni studii pod oznacenim Parcela ,2“ — “9“) a
bytovy diim na parcelach parc. ¢. 118, 124/2 v katastralnim Gizemi Raspenava (v izemni studii pod
oznacenim Parcela ,,1%).

Hlavni vyuziti parcel pro trvalé bydleni formou rodinnych a bytovych doma a bytového
domu bude zaujimat vice nez 50 % podlahové plochy vSech staveb na daném pozemku.

Na jednotlivych parcelach ploch smiSenych obytnych byla stavebni ¢arou vymezena plocha
parcely pro umisténi hlavniho objektu.
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Stavebni ¢éra je navrZena tak, aby hlavni objekty byly umistény ve vzdalenosti minimaln¢ 7
m od hranic stavajicich staveb a odstupy novych staveb hlavnich byly ve vzdéalenosti min. 10 m od
vzajemné sousedicich hlavnich objektu.

Navrh parcelace je patrny z hlavniho a koordina¢niho vykresu tizemni studie lokality a
predstavuje navrh parcel v nasledujicim ¢lenéni:

Parcela ""1"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Znadmé limity izemi:

Parcela 2"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Znadmé limity zemi:

Parcela ''3""

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Znadmé limity zemi:

Parcela "'4"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Znadmé limity Gzemi:
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Plocha smisend obytna — navrhovana
Bytovy dim
2 264 m?
773 m?
1491 m?

Stanovené zaplavové uzemi Q100,
Ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy
Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Plocha smiSena obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
1000 m?

390 m?

610 m?

Ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy
Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Plocha smiSend obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
1034 m?

421 m?

613 m?

Ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy
Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Plocha smiSend obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
1011 m?

513 m?

498 m?

Ochranné pasmo vodovodniho fadu



Parcela ''5"'

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:
Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Znédmé limity izemi:

Parcela ''6"'

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:

Plocha parcely nezastavitelnd hlavnim objektem:

Parcela 7"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:

Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Parcela ''8"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:

Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:

Parcela ''9"

Stanovené vyuziti:

Typ hlavni stavby:

Celkova plocha parcely:

Plocha parcely pro umisténi hlavniho objektu:

Plocha parcely nezastavitelna hlavnim objektem:
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Plocha smisend obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
1106 m?

553 m?

553 m?

Ochranné pasmo vodovodniho fadu

Plocha smiSena obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
1111 m?

544 m?

567 m?

Plocha smiSena obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
1043 m?

458 m?

585 m?

Plocha smiSend obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
1077 m?

381 m?

696 m?

Plocha smiSend obytna — navrhovana
Individualni bydleni - rodinny dim
795 m?
363 m?
432 m?



Parcela "'10"

Stanovené vyuZziti: Komunikace — navrhovana
Typ hlavni stavby: Vetejné pristupna pozemni komunikace
Celkova plocha parcely: 1301 m?

Plocha zelené
Stanovené vyuziti: Plocha zelen¢ — navrhovana

Celkova plocha parcely: 170 m?

Stavby doplikové ke stavbé hlavniho objektu je mozné umist'ovat na parcele v minimalni
vzdalenosti 2 m od navrzené parcelace, piicemz jejich pozarné nebezpecny prostor nesmi zasahovat
ptes hranici vymezeného stavebniho pozemku.

Podminky pro posouzeni negativnich u¢inkii hluku z dopravy ve vztahu k silnici II. a IIL
tiidy jsou splnény piedevsim prirozenou konfiguraci stavajicich staveb a urbanistickymi opatfenimi,
kdy umisténi rodinnych domt i bytového domu je navrzeno v dostate¢né vzdalenosti od silnice I1. a
III. t¥idy a navic tuto silnici déli od navrhovanych staveb rodinnych domii pomérné kompaktni pas
stavajici zastavby domil a vzrostlé zelené. Podminky jsou splnény téz stavebné dispozi¢nimi
opatfenimi, kdy umisténi domti na navrhovanych parcelach bude feseno orientaci obytnych casti a
pobytovych ploch domt do klidového prostoru od silnice, ktera je situovana severnim smérem, tedy
s jizni a vychodni ¢i zadpadni orientaci.

U navrhovaného umisténi bytového domu v severozépadnim cipu lokality budou navic
negativni u¢inky hluku z dopravy ve vztahu k silnici II. a III. tfidy vyrazné eliminovany vysokou
zvukovou neprizvucnosti oken s trojitym zasklenim a stavebnich prvkd obvodového zdiva
navrhovaného bytového domu.

Podminkou pro vyuziti navrzené Parcely ,,1¢ (stavba bytového domu) a Parcely ,,2* (stavba
rodinného domu) je zpracovani (doloZeni) hlukové studie z provozu na pozemni komunikaci
Vdenni a no¢ni dob& v budoucim chranéném venkovnim prostoru stavby objektld k bydleni
v souladu s § 77 odst. 4 zdkona €. 258/2000 Sb. v rdmci uzemnich fizeni u jednotlivych objekti
k bydleni . V ptipadé piekroceni hygienickych limiti hluku v budoucim chranéném venkovnim
prostoru stavby navrzenych objektt k bydleni bude tfeba v ramci projektové dokumentace uvést
navrh opatieni k ochrané pfed hlukem.

U navrzené Parcely ¢. 1 pro umisténi bytového domu je navic existujici limit v podobé
stanoveného zaplavového uzemi Qioo, Pfi navrhu stavby budou navrZena takova opatfeni, aby
spravce povodi a vodniho toku — Povodi Labe a.s. vydal kladné vyjadreni a souhlas.

1.h) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, véetné urbanistickych a
architektonickych podminek a podminek ochrany krajinného razu

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, vcetné urbanistickych a
architektonickych podminek a podminek ochrany krajinného razu, jako jsou stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemki a sousednich staveb, podlaznost, ureni ¢asti pozemku, které
mohou byt zastavény hlavnimi objekty, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami a zpevnénymi
plochami, jsou soucasti podrobného feSeni regula¢niho vykresu lokality.

Koeficient celkového zastavéni ¢ini pro jednotlivé parcely ploch smiSenych obytnych max.
20%, pticemz celkovy koeficient zastavéni se rozumi pomér vSech ploch zastavénych nadzemnimi
stavbami na pfisluSném pozemku k celkové ploSe tohoto pozemku.
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Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami (Kn) ¢ini pro jednotlivé parcely ploch
smiSenych obytnych max. 20%, pficemz koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se rozumi
pomér ploch zastavénych nadzemnimi stavbami na pfislusném pozemku k celkové plose tohoto
pozemku - podzemni ¢asti staveb se do koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami nezapocitaji
pouze Vv piipad¢, ze jejich uplné zakryti upravenym terénem plynule navazuje na rostly terén.

Vyska rodinnych domt, jako hlavnich objektti, bude maximélné 2 nadzemni + 1 obytné
podkrovi, pfi¢emz max. Vyska hiebene stavby bude 9 m a zadna doplitkova stavba hlavniho objektu
nemuze piekrocit tuto stanovenou vysku pro hlavni objekt.

Vyska bytového domu, jako hlavniho objektu, bude maximaln¢ 2 nadzemni + 1 obytné
podkrovi, pficemz max. Vyska hiebene stavby bude 12 m a zadna doplitkkova stavba hlavniho
objektu nemtize prekrocit tuto stanovenou vysku pro hlavni objekt.

Podkrovim rodinného domu se rozumi nadzemni podlazi, které¢ zakoncuje stavbu do vysky,
zaujima maximaln¢ 75% pudorysného rozsahu zékladnich podlazi a je od hlavni hmoty stavby
tvotené zdkladnimi podlazimi odliSeno hmotovym i materidlovym ztvarnénim.

Podkrovim bytového domu se rozumi nadzemni podlazi, které zakoncuje stavbu do vysky,
zaujima maximalné 90% pldorysného rozsahu zékladnich podlazi a je od hlavni hmoty stavby
tvofené zékladnimi podlazimi odliSeno hmotovym i materidlovym ztvarnénim.

Tvaroslovi stavby bude odpovidat charakteru stavby rodinného domu venkovského typu
s omitkou v kombinaci s kamennym ¢i dievénym oblozenim. Moznost feSeni zavétii formou
verandy apod.

Tvar, sklon a vzhled stfech bude téz odpovidat charakteru stavby rodinného domu
venkovského typu. Sedlova stfecha s hfebenem orientovanym vzdy podélnym smérem pidorysu
stavby s velkymi piesahy do stitd se sklonem 40 — 45° s moznosti umisténi vikyii jiznim i severnim
smérem. Vzhled stfechy bude jednotny plochy bez pouZiti plastickych ¢i reliéfnich stteSnich krytin.
Ptipustny je falcovany plech ¢i plocha stieSni taSka tmavé Sedého aZ ¢erného odstinu.

Oploceni jednotlivych navrhovanych parcel bude citlivé s ohledem na krajinny raz lokality a
to formou ocelového draténého ¢i dievéného oploceni s prihlednosti min. 60% do max. vysky 1,6
m s optickym doplnénim formou nizkych zivych plotd z listnatych ¢i jehliénatych dievin. Oploceni
formou plné dievéné ¢i betonové bariéry se neptipousti.

1.i) Navrh a podminky pro napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Navrh napojeni lokality na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu vychéazi ze
stavajici konfigurace infrastruktury mésta Raspenava. Napojeni lokality Z24 na dopravni
infrastrukturu je navrzeno formou sjezdu z krajské silnice III. tfidy ulice Néadrazni, kterym bude
dopravné obslouZeno vSech 8 navrhovanych staveb rodinnych domt na navrhovanych parcelach
¢.2,3, 4,5 6,7, 8 a9 lokality formou nové navrzené veiejné pristupné ucelové dvoupruhové
komunikace, kde Sife vetejného prostranstvi, jehoZ soucasti je navrzena pozemni komunikace neni
mensi nez 8§ m. Navrhovand stavba bytového domu na navrhované parcele ¢. 1 lokality bude
dopravné napojena sjezdem ze stavajicich komunikacni plochy na parc. ¢. 117 a 120/4, ktera je
dopravné napojena stavajicim sjezdem na krajskou silnici II. tfidy ulice Fucikova (hlavni patetni
komunikace vedouci podél koryta ficky Sméda).

Névrh napojeni na technickou infrastrukturu lokality vychdzi ze stavajici konfigurace
technické infrastruktury mésta Raspenava. Napojeni lokality na splaskovou kanalizaci, vodovod a

elektro bude v pfimé ndvaznosti na tzemi v ramci lokality bez nutnosti budovani infrastruktury na
jinych pozemcich.
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1.0 Navrh a podminky pro napojeni staveb na technickou infrastrukturu

Navrh a podminky napojeni na splaskovou kanalizaci:

Navrh pocitd s napojenim jednotlivych navrhovanych staveb rodinnych domd na
navrhovanych parcelach ,,2“ — ,,9° v ramci lokality Z24 kanalizaénimi piipojkami napojenymi na
navrhovanou spadovou pateini kanalizac¢ni gravita¢ni stoku PVC DN 250 vedouci v navrhované
komunikaci s napojenim na stavajici kanaliza¢ni stoku PVC DN 250 v misté stavajici revizni Sachty
v ulici Nadrazni. Tato stoka je soucasti systému kanaliza¢niho fadu mésta Raspenava.

Dale navrh pocitd s napojenim navrhované stavby bytového domu na navrhované parcele
,» 1% v ramci lokality Z24 kanalizacni pfipojkou napojenou na stavajici kanalizacni stoku PVC DN
300 v misté stavajici revizni Sachty odbocky stoky v ulici Fu¢ikova v misté stavajiciho sjezdu z této
komunikace. Tato stoka je téz soucasti systému kanaliza¢niho fadu mésta Raspenava.

Navrh a podminky naklddéni s destovymi vodami:

Odvodnéni navrhovanych zpevnénych ploch a staveb bude feSeno v ramci jednotlivych
navrhovanych parcel. Destové vody budou po urcitou dobu akumulovany a déale prabézné
likvidovany vsakem na jednotlivych pozemcich lokality. Odtokové a vsakovaci poméry v uzemi se
nezmeni.

Odvodnéni povrchit zpevnénych ploch vozovky navrhované obsluzné komunikace je
vzhledem k charakteru feSené¢ho Uzemi feSeno jako gravitacni. Vzhledem k absenci destové
kanalizace, bude vozovka navrhované obsluzné komunikace odvodnéna jednak vsakem sparami
v dlazbé a jednak do pribézné vsakovaci ryhy, ktera bézné srazky spolehlivé zlikviduje (pohlti).

Néjezdovy prah navrhovaného sjezdu dopravniho napojeni kiizi stavajici silni¢ni piikop
ulice Nadrazni, proto je do tohoto piikopu vloZena Stérbinové roura, kterd jednak pievede

sraZkovou vodu podélného odvodnéni mistni komunikace a jednak podchyti vodu z nového
dopravniho napojeni na krajskou silnici III. tfidy ulice Nadrazni.

Navrh a podminky napojeni na vodovod:

Pocitd se s napojenim jednotlivych navrhovanych staveb v ramci lokality vodovodnimi
pfipojkami na navrhovany vodovodni fad s max. dimenzi dn 100 v trase navrhované vefejné
pfistupné ucelové komunikace s propojenim (zokruhovanim) se stavajicim vodovodnim fadem PVC
DN 200 vedoucim na parc. ¢. 124/4 lokality, ptfi¢emZ stavby na navrhovanych parcelach €. 3 a 4
budou bud’ umistény min. 1,5 m od vnéjsiho lice stény vodovodniho potrubi tohoto vodovodniho
fadu (ochranné pasmo vodovodniho fadu do prim. dn 500) nebo budou umistény v rédmci
navrhovanych vymezenych zastavitelnych ploch a to v pfipadé realizace doporuceného pieloZeni
¢asti stavajiciho vodovodniho fadu dn 200.

Navrh a podminky napojeni na elektro:

Pocita se s napojenim jednotlivych navrhovanych staveb samostatnymi elektro pfipojkami,
které budou napojeny prostiednictvim navrzeného podzemniho elektro vedeni podél navrhované
obsluzné komunikace, jako doporucené navrzené feSeni s napojenim na navrhované podzemniho
vedeni vedouci podél silnice II. tf. ul. Nadrazni vyhradné v rdmci pozemkl Uizemni studie p. €.
124/2 a 124/4 v pozadované odstupové vzdalenosti 2m od hranice pozemku silnice II. t¥ ul.
Nadrazni.

Navrh a podminky na zasobovani pozarni vodou:

V souladu s Pozarnim fadem mésta Raspenava jsou pro hasSeni pozaru urceny nasledujici
zdroje:

1. feka Sméda - vyhovuje, protoze je v blizkosti mensi nez 600 metrt od lokality Z24.

2. rybnik Petr v Pekle.
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3. bazén koupalisté v ul. U Stadionu.
4. hydrantova sit’ mésta - nejbliz§i hydrant se nachdzi na rohu ulic Fu¢ikova a Nadrazni
(v tésné blizkosti lokality Z24, kde je umistén bytovy dim).

V souladu s CSN 73 0873 je pro rodinny diim do zastavéné plochy 200 m? pozadavek na
zajisténi pozarni vodou ve vzdalenosti nejvyse 600 metril o obsahu nadrze nejméné 14 m?3,
Tento pozadavek je splnén — viz bod 1. a 4..

Veskeré navrzené umisténi inzenyrskych siti v ramci uzemni studie je pouze
orientac¢ni. Pfi zachovani hlavnich zasad stanovenych tizemni studii je mozné inzenyrské
sit¢ umistit odliSné v souladu s pozadavky jednotlivych spravci siti.

1.k) Navrh feSeni dopravni obsluhy lokality a jednotlivych staveb. FeSeni dopravy v klidu

Navrh feseni dopravni obsluhy lokality Z24 ptredpoklada napojeni lokality na stavajici
vefejnou dopravni infrastrukturu mésta Raspenava. Dopravni napojeni je navrzeno formou sjezdu
Z krajské komunikace III. tfidy ulice Nadrazni, kterym bude dopravné obslouzeno vsech
8 navrhovanych staveb rodinnych domu na navrhovanych parcelach €. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 lokality
formou nové navrzené veiejné pristupné ucelové dvoupruhové komunikace, kde Site vetejného
prostranstvi, jehoZz soucdsti je navrzend pozemni komunikace neni mensi nez 8 m. Navrhovana
stavba bytového domu na navrhované parcele ¢. 1 lokality bude dopravné napojena sjezdem ze
stavajicich komunika¢ni plochy na parc. ¢. 117 a 120/4, kterd je dopravné napojena stavajicim
sjezdem na krajskou silnici II. tfidy ulice Fucikova (hlavni patefni komunikace vedouci podél
koryta ficky Smé&da).

Navrhované dopravni sjezdy k jednotlivych navrhovanym stavebnim pozemkim jsou

doporucené a jsou situovany tak, aby navazovaly na vymezenou zastavitelnou plochu stavebnich
pozemki.

Doprava v klidu na navrhovanych parcelach ,,2 — ,9% s typem hlavni stavby pro
individualni bydleni ,rodinny dim* je feSena formou vzdy minimalné¢ dvou odstavnych
parkovacich stani na jednotlivych navrhovanych parcelach, které mohou byt feSeny jako kryté
garazoveé v ramci hlavniho objektu nebo v ramci doplitkové stavby.

Doprava v klidu na navrhované parcele ,,1* s typem hlavni stavby ,,bytovy dim* je feSena
mou minimalné jednoho odstavného parkovacich stani na kazdou bytovou jednotku.
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